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Rhagair

Ym mis Ionawr 2008 cyhoeddodd Cymunedau a Llywodraeth Leol a'r Weinyddiaeth Gyfiawnder bapur ymgynghori ar ddyfodol y ffioedd a godir gan awdurdodau lleol am wasanaethau chwilio eiddo. O ran codi ffioedd yn benodol, nod y cynigion oedd darparu:

• ffioedd teg, agored a thryloyw a godir ar gyfer darparu chwiliadau eiddo

• hawl gyffredinol i weld y data a gedwir gan yr Awdurdodau Lleol sy'n   angenrheidiol i gynnal chwiliad i sicrhau bod gan ddefnyddwyr yr holl wybodaeth berthnasol a fydd yn sail i'w penderfyniadau wrth brynu cartref.

Mae'r Llywodraeth yn ymrwymedig i sicrhau cystadleuaeth agored a theg wrth ddarparu chwiliadau eiddo. Rydym eisoes wedi cyhoeddi canllawiau i Awdurdodau Lleol a chwilwyr personol ar yr hawl i weld data chwilio. Yn dilyn yr ymgynghoriad diweddar, rydym bellach am gael eich barn ar effeithiau Rheoliadau codi ffioedd drafft diwygiedig. Nod y Rheoliadau hyn, os cânt eu gweithredu, yw cwblhau'r amodau ar gyfer trefniadau hawl gyffredinol a sicrhau chwarae teg i bawb wrth ddarparu chwiliadau fel y rhagwelir gan y Swyddfa Masnachu Teg.

Dylai Awdurdodau Lleol fod yn rhoi hawl i chwilwyr personol weld yr holl ddata sy'n angenrheidiol i gynnal chwiliad eiddo yn unol â'r canllawiau arfer da ar hawl a gyhoeddwyd gennym ym mis Ionawr 2008. Dylai'r cynigion ar godi ffioedd a nodir yn y papur ymgynghori hwn ddarparu fframwaith tryloyw ar gyfer Awdurdodau Lleol i adennill 'costau rhesymol' wrth ddarparu'r hawl gyffredinol angenrheidiol. Dylai hyn alluogi'r holl Awdurdodau Lleol i ddarparu hawl gyffredinol i'r sector preifat gan ddileu'r angen felly am yswiriant o ran unrhyw ddata coll. 

Mae defnyddwyr, a hynny'n gyfiawn, yn disgwyl cael yr holl wybodaeth angenrheidiol a fydd yn sail i'w penderfyniadau wrth brynu cartref. Dylai holl ddarparwyr chwiliadau felly, hefyd ddisgwyl cael yr hawl i weld y cyfryw ddata er mwyn rhoi i'r defnyddwyr y gwasanaeth y maent yn talu amdano. Dyna'r rheswm rydym yn ymgynghori ar y cynigion hyn. Croesawn eich barn, yn arbennig, ar ba un a fyddai'r cynigion yn ategu marchnad chwiliadau eiddo mwy effeithlon ac effeithiol, ac yn arwain at sicrhau gwell gwerth i ddefnyddwyr.

Edrychwn ymlaen at glywed eich barn.

Iain Wright AS

Is-ysgrifennydd Seneddol

Jocelyn Davies AC

Dirprwy Weinidog dros Dai, Llywodraeth Cynulliad Cymru

Adran 1 Cyflwyniad

1.1 Mae'r papur hwn yn nodi Rheoliadau drafft (Rheoliadau Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) 2008) ac offeryn statudol cysylltiedig, Gorchymyn Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) (Datgymhwyso) 2008. Nod yr offerynnau drafft hyn fyddai gweithredu cynigion ar drefniadau ar gyfer y ffioedd a godir gan Awdurdodau Lleol am wasanaethau chwilio eiddo yn y dyfodol. Bwriedir cyflwyno rheoliadau ar wahân ar gyfer Lloegr a Chymru, yn y drefn honno, ar ffurf y drafft atodedig. Mae'r Rheoliadau drafft yn seiliedig ar adennill costau lleol fel y nodir ym mhapur ymgynghori ar y cyd Cymunedau a Llywodraeth Leol a'r Weinyddiaeth Gyfiawnder Charges for Property Search Services a gyhoeddwyd ym mis Ionawr 2008. Dylai'r cynigion:

• ddarparu mwy o fanteision i ddefnyddwyr drwy wella ansawdd chwiliadau eiddo a sicrhau cystadleuaeth decach

• sicrhau y caiff chwiliadau eiddo eu darparu'n well

• egluro, er mwyn osgoi unrhyw amheuaeth, y sail gyfreithiol dros ffioedd a godir gan awdurdodau lleol am chwiliadau eiddo

1.2 Mae'r cynigion hyn, ar y cyd â chanllawiau Cymunedau a Llywodraeth Leol ar drefniadau hawl a gyhoeddwyd ar 18 Ionawr 2008, yn gweithredu argymhellion y Swyddfa Masnachu Teg ar sicrhau chwarae teg i'r sector cyhoeddus a'r sector preifat wrth ddarparu chwiliadau eiddo.

1.3 Mae'r papur ymgynghori hwn yn ceisio barn ar y Rheoliadau drafft yn Atodiad 1, yn enwedig eu heffeithiau tebygol. Ceir crynodeb o'r Rheoliadau yn 4.1 isod. Ymgynghoriad ar y cyd yw hwn ar gynigion i gwmpasu Cymru a Lloegr. Fodd bynnag, gan mai dim ond i Loegr y mae pwerau'r Ysgrifennydd Gwladol yn gymwys, câi Rheoliadau ar wahân eu gwneud ar gyfer Cymru gan Weinidogion Cymru.

1.4 Roedd papur ymgynghori Ionawr 2008 hefyd yn cynnwys cynigion ar gyfer trefniadau yn y dyfodol ar gyfer pennu'r ffi am chwiliad personol o'r gofrestr pridiannau tir lleol a ph'un a ddylid newid y ffi bresennol. Mae'r Weinyddiaeth Gyfiawnder yn ystyried yr ymatebion i'r ymgynghoriad. Nid yw'r offerynnau statudol drafft yn y papur ymgynghori hwn yn effeithio ar y ffi ar gyfer chwiliad personol o'r gofrestr.

1.5 Cafodd canllawiau drafft i ategu'r gyfundrefn codi ffioedd arfaethedig eu cynnwys hefyd yn ymgynghoriad Ionawr 2008. Caiff hyn ei adolygu yng ngoleuni'r ymatebion a gafwyd i'r ymgynghoriad hwnnw ac i'r papur ymgynghori hwn.

Diben yr Ymgynghoriad

1.6 Ceisir barn ar yr offerynnau statudol drafft yn Atodiad 1 a'r asesiad effaith cychwynnol yn Atodiad 2. Rydym yn croesawu barn yn arbennig ar ba un a fyddai'r cynigion yn:

• ategu marchnad chwiliadau eiddo mwy effeithlon ac effeithiol

• arwain at well gwerth i ddefnyddwyr - ar gyfartaledd, chwiliadau o ansawdd gwell am brisiau is.

1.7 Yn unol â'r cod ymarfer ar ymgynghoriadau, mae Asesiad Effaith ategol yn Atodiad 2.

1.8 Cynhaliwyd ymarfer ymgynghori ffurfiol am 12 wythnos ar y cynigion codi ffioedd cychwynnol a cheisiwyd barn ar yr egwyddor o ddiwygio'r Rheoliadau Awdurdod Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Tir) 1994 presennol rhwng 18 Ionawr a 18 Ebrill 2008. O ystyried bod yr ymgynghoriad hwn ar Reoliadau drafft a fyddai'n gweithredu'r cynigion hynny, bydd yr ymarfer ymgynghori hwn yn rhedeg felly tan 30 Medi 2008. Dylid anfon ymatebion at:

Charlene Gordon

Communities and Local Government

Property Searches Team

Area A6, 4th Floor

Eland House

Bressenden Place

London SW1E 5QW

E-bost: charlene.gordon@communities.gsi.gov.uk

Ffôn: 0207 944 3752

*Ar gyfer sefydliadau yng Nghymru, dylid anfon ymatebion at:

John G Rees

Y Gyfarwyddiaeth Dai

Llywodraeth Cynulliad Cymru

Rhydycar

Merthyr Tudful CF48 1U2

1.9 Byddwn yn dadansoddi'r ymatebion ac yn llunio crynodeb yn nodi'r newidiadau sydd wedi eu gwneud neu heb eu gwneud o ganlyniad i hynny.

1.10 Dylid nodi y bydd ymatebion, gan gynnwys enwau a chyfeiriadau ymatebwyr, ar gael i unrhyw un sy'n gofyn amdanynt oni cheir cais penodol am gyfrinachedd neu oni fyddai eu datgelu yn effeithio'n niweidiol ar drydydd partïon.  Nodir meini prawf ein hymgynghoriad yn Atodiad 3.

Adran 2 Cefndir

2.1 Roedd un o argymhellion allweddol adroddiad y Swyddfa Masnachu Teg yn 2005,  Property Searches - a Market Study, yn ymdrin â'r ffioedd a godir gan awdurdodau lleol am ddata i gynhyrchu chwiliadau eiddo. Roedd hyn yn nodi'r canlynol:

• “Central government should provide clear guidance for LAs on how they should recover the costs of providing property information in compiled and unrefined forms and, if LAs are to set their own prices for these two services, how they should set charges to avoid distorting competition in the supply of local property services”.

2.2 Mewn ymateb i argymhellion y Swyddfa Masnachu Teg nododd y Llywodraeth fod yn 'well' ganddi fodel yn seiliedig ar adennill costau lleol. Roedd hyn am y byddai dull gweithredu o'r fath yn:

• galluogi Awdurdodau Lleol i bennu ffioedd sy'n adennill costau yr aethpwyd iddynt yn rhesymol gan ddarparu mwy o hyblygrwydd na ffi a bennir yn ganolog, o ystyried y gallai'r costau hyn amrywio rhwng awdurdodau

• lleihau cymhellion ar Awdurdodau Lleol i gyfyngu ar argaeledd gwybodaeth, yn deillio o bwysau costau pan na allant adennill costau

• unol â thueddiadau diweddar i ddatganoli prosesau gwneud penderfyniadau yn lleol lle y bo'n briodol gan fod yn gyson felly â pholisi'r Llywodraeth yn Lloegr ac fe'i nodwyd yn benodol yn y Papur Gwyn llywodraeth leol Strong Local Leadership Quality Public Services.

2.3 Comisiynodd Cymunedau a Llywodraeth Leol felly, ar y cyd â'r Weinyddiaeth Amddiffyn, ymgynghorwyr KPMG i asesu model codi ffioedd arfaethedig y Swyddfa Masnachu Teg a llunio methodoleg ar gyfer codi ffioedd gan Awdurdodau Lleol. Wrth wneud hynny asesodd yr opsiynau o ran ffi a bennir yn ganolog ac adennill costau lleol yn erbyn tri maen prawf: sicrhau chwarae teg i bawb, lleihau beichiau costau Awdurdodau Lleol;  a chymhlethdod. Casgliad KPMG oedd mai adennill costau ar gyfer darparu data heb ei fireinio oedd y ffordd orau ymlaen a chynigiodd fodel i gyflawni hyn.

2.4 Mae'r model arfaethedig (a nodir yn y diagram yn 2.5) yn dangos y set ddata 'heb ei mireinio' sy'n angenrheidiol i gynnal chwiliad o eiddo (i'r chwith o'r llinell doredig) a'r chwiliad eiddo a gynhaliwyd sy'n ofynnol mewn Pecyn Gwybodaeth am Eiddo (HIP) fel gwybodaeth 'wedi'i mireinio' (i'r dde o'r llinell doredig). Mae'r 'set ddata' yn cynnwys cofrestrau eraill fel data craidd y chwiliad ymholiadau lleol e.e. rheoliadau cynllunio ac adeiladu, ffyrdd, prynu gorfodol; a'r Gofrestr Pridiannau Tir Lleol.

2.5 Yn y bôn mae'r model yn galluogi Awdurdodau Lleol i adennill costau yr ânt iddynt yn rhesymol wrth ddarparu gwasanaethau chwilio eiddo. Wrth wneud hynny nod y Rheoliadau yw sicrhau bod cystadleuaeth rhwng Awdurdodau Lleol a Chwmnïau Chwilio Preifat yn dechrau o'r un sylfaen prisiau h.y. yr un gost ar gyfer y set ddata angenrheidiol y gallai'r naill barti neu'r llall ei defnyddio i gynnal chwiliad.

2.6 Cynhaliwyd ymgynghoriad cyhoeddus ar gynigion KPMG a chanllawiau drafft 

cysylltiedig ar gyfer Awdurdodau Lleol o 18 Ionawr i 18 Ebrill 2008. Derbyniwyd cyfanswm o 902 o ymatebion.

Adran 3 Crynodeb o'r ymgynghoriad a'r ffordd ymlaen a gynigir

3.1 Ar y cyfan, rhannwyd yr ymatebion i'r ymgynghoriad rhwng Awdurdodau Lleol a'r sector chwiliadau personol. Croesawodd Awdurdodau Lleol y cynigion ar gyfer adennill costau lleol yn frwd ond roedd y sector chwilio personol yn fwy gofalus, neu roeddent yn eu gwrthwynebu. Fodd bynnag, y ffactor cyffredin rhwng y ddau oedd yr angen i ymdrin â phwerau ar gyfer Awdurdodau Lleol i godi ffioedd a rhoi eglurder ar y mater hwn. Byddai cyflwyno rheoliadau codi ffioedd diwygiedig yn cyflawni hyn. Croesawodd y Swyddfa Masnachu Deg y cyfarwyddyd a nodwyd yn ymgynghoriad Ionawr 2008 ar ffioedd a godir ar gyfer gwasanaethau chwilio eiddo, a nododd ei bod o'r farn y byddai'r cynigion, cyhyd ag y cânt eu gweithredu a'u monitro'n effeithiol, yn arwain at well cystadleuaeth ac effeithlonrwydd yn y sector, ac o ganlyniad yn creu arbedion i ddefnyddwyr.

3.2 Mynegwyd pryder gan y sector chwilio personol ynghylch y trefniadau monitro arfaethedig i sicrhau ffioedd rhesymol a thryloyw. Byddai'r Rheoliadau drafft yn datblygu'r mater hwn yn unol â chynigion KPMG i gynnwys gofynion penodol yn y Rheoliadau drafft arfaethedig. Disgwyliwn i hyn, ynghyd â'r 'Fframwaith Perfformiad Awdurdodau Lleol' ac arfer cyfrifyddu Awdurdodau Lleol yn y Cod Ymarfer Cymeradwy ar Werth Gorau, sicrhau tryloywder a llwybr i herio unrhyw ffioedd 'afresymol'.

3.3 Ar y cyd ag ymgynghoriad codi ffioedd Ionawr 2008, gwnaed gwaith gan Ted Beardsall, (Dirprwy Brif Weithredwr y Gofrestr Tir) i ystyried dull gweithredu'r farchnad chwiliadau eiddo. Cyhoeddwyd yr adroddiad o'r gwaith hwn ar 12 Mehefin 2008 ac mae'n nodi'r canlynol:

• “The ‘mixed economy’ of public and private sector service provision based on the level playing field and fair competition principles that Government is endeavouring to secure, should better serve the consumer.”

3.4 Er mwyn gweithredu'r gyfundrefn adennill costau a gynigiwyd yn y Rheoliadau drafft atodedig a darparu'r eglurder angenrheidiol ar godi ffioedd y mae pob parti yn ei geisio, byddem yn cyflwyno Rheoliadau Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) 2008 newydd, ac yn diddymu Rheoliadau Awdurdod Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Tir) 1994. Fodd bynnag, cyn gwneud y penderfyniadau terfynol rydym yn ceisio barn ar y Rheoliadau drafft ac yn arbennig effeithiau dull gweithredu o'r fath.

Adran 4 Rheoliadau Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) 2008

4.1 Nodir Rheoliadau Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) 2008 drafft yn Atodiad 1. Nod y Rheoliadau yw darparu'r eglurder angenrheidiol y mae rhanddeiliaid yn ei geisio o ran yr hyn y gellir codi ffioedd amdano a sut i wneud hynny. Byddent yn ymwneud â darparu'r data heb ei fireinio angenrheidiol i gynnal chwiliad eiddo ac yn caniatáu i Awdurdodau Lleol godi ffioedd am chwiliadau a gynhaliwyd. Yn gryno, mae'r Rheoliadau drafft yn gwneud y canlynol:

• nodi'r diffiniadau perthnasol a ddefnyddir at ddibenion y Rheoliadau yn cynnwys beth yw ystyr 'hawl i weld cofnodion eiddo'

• diddymu Rheoliadau Awdurdod Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Tir) 1994

• egluro na all Awdurdodau Lleol godi ffioedd am 'wybodaeth statudol am ddim' (gwybodaeth y mae'n ofynnol i Awdurdod Lleol ei darparu o dan ddeddfiad)

• nodi y gall Awdurdodau Lleol godi ffioedd am ddarparu gwasanaethau chwilio eiddo yn cynnwys yr hawl i weld cofnodion eiddo

• nodi'r egwyddorion ar gyfer ffioedd a godir gan Awdurdodau Lleol yn seiliedig ar adennill costau (h.y. sut y mae'n rhaid asesu ffioedd) yn cynnwys proses gymhwyso gyfartal o fewn adrannau Awdurdodau Lleol a rhyngddynt

• nodi y gall Awdurdodau Lleol godi ffioedd am chwiliadau a gynhaliwyd

• nodi trefniadau ar gyfer Awdurdodau Lleol i sicrhau tryloywder wrth bennu ffioedd.

Asesiad Effaith Cychwynnol

4.2 Mae'r Asesiad Effaith ategol yn Atodiad 2. O ystyried argaeledd cyfyngedig data dibynadwy, bu'n rhaid i'r Asesiad Effaith cychwynnol fabwysiadu nifer o dybiaethau. Yn arbennig, mae'n tybio y sefyllfa waethaf lle y gallai'r farchnad drosglwyddo unrhyw gostau newydd i'r defnyddiwr. Ar y sail honno mae'r Asesiad Effaith yn nodi y dylai manteision y cynigion fod yn fwy na'u costau ond y dylai costau ymlaen llaw chwiliadau i ddefnyddwyr godi. O ystyried cyfyngiadau presennol y wybodaeth, rydym am asesu'r effeithiau hyn ymhellach a chroesawn sylwadau gan ymgyngoreion.

Gorchymyn Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) (Datgymhwyso) 2008

4.3 Nodir y Gorychymyn drafft hwn hefyd yn Atodiad 1. Mae'n offeryn technegol, sy'n ofynnol i alluogi Rheoliadau Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) 2008 drafft i gael eu gwneud. Mae'n angenrheidiol gan fod y pŵer galluogi sy'n sail i'r rheoliadau drafft hynny, adran 150 o'r Ddeddf Llywodraeth Leol a Thai, ond yn caniatáu i reoliadau gael eu gwneud os nad oes unrhyw bŵer codi ffioedd perthnasol arall yn bodoli. Mae'r gorchymyn drafft felly yn cynnig datgymhwyso adran 93 o Ddeddf Llywodraeth Leol 2003. Yn hytrach, cynigir bod Rheoliadau Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) 2008 drafft yn darparu'r sail gyfreithiol ar gyfer ffioedd a godir gan awdurdodau lleol, oherwydd gellir eu teilwra i fod yn addas i'r farchnad chwiliadau eiddo. Gan fod pwerau'r Ysgrifennydd Gwladol i wneud y gorchymyn hwn wedi'i ddatganoli mewn perthynas â Chymru, cynigir bod Gweinidogion Cymru yn gwneud gorchymyn tebyg i Gymru.

Mae'r papur ymgynghori hwn yn gwahodd sylwadau ar Reoliadau Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) 2008 drafft, Gorchymyn Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) (Datgymhwyso) 2008 a'r asesiad effaith cysylltiedig.

Adran 5 Camau nesaf

5.1 Yn dilyn yr ymgynghoriad a ddaw i ben ar 30 Medi y camau nesaf fyddai:

• dadansoddi'r ymatebion a'u cyflwyno i weinidogion

• cyflwyno unrhyw Reoliadau canlyniadol - byddent yn destun trafodaeth yn Nhŷ'r Cyffredin ac yn Nhŷ'r Arglwyddi

• rhoi'r Rheoliadau newydd ar waith, yn amodol ar yr uchod.

Cymunedau a Llywodraeth Leol

Llywodraeth Cynulliad Cymru

Gorffennaf 2008

Atodiad 1:
Draft Regulations laid before Parliament under section 150(6) of the Local Government and Housing Act 1989, for approval by resolution of each House of Parliament.

DRAFT STATUTORY INSTRUMENTS

2008 No.

HOUSING, ENGLAND

The Local Authorities (Charges for Property Searches)

Regulations 2008
Made - - - - ***

Laid before Parliament ***

Coming into force - - in accordance with regulation 1(2)

The Secretary of State in exercise of the powers conferred by sections 150 and 152(5) of the Local Government and Housing Act 1989(a), makes the following Regulations:

Citation and commencement

1.—(1) These Regulations may be cited as the Local Authorities (Charges for Property Searches) Regulations 2008.

(2) These Regulations shall come into force on the day after the day on which they are made.

Interpretation

2.—(1) For the purposes of these Regulations, a local authority may grant access to property records in any of the following ways—

(a) allowing a person to inspect or search property records at a place designated by the authority for doing so;

(b) allowing the making of, or providing copies of, property records; or

(c) the electronic transmission of property records, or copies of such records, and 

in these Regulations, the expression “access to property records” is to be construed accordingly.

(2) In these Regulations, a reference to a local authority “compiling answers to enquiries about a property” means—

(a) answering specific oral or written questions from any person about a property or property

records; or

(b) any activities carried out by the authority for the purposes of answering such questions.

(3) In these Regulations—

“financial year” means a period of twelve consecutive months ending with 31st March;

“free statutory information” means information required to be provided by a local authority under an enactment, in circumstances where that enactment—

(a) 1989 c. 42. The powers under sections 150 and 152 of the Act are exercisable in relation to Wales, by the Welsh Ministers; see the reference to the Local Government and Housing Act 1989 in Schedule 1 to the National Assembly for Wales (Transfer of Functions) Order 1999 (S.I. 1999/672), and paragraphs 30 and 32 of Schedule 11 to the Government of Wales Act 2006 (c.32).
(a) prohibits a local authority from making a charge for doing so; or

(b) requires that the authority provides the information free of charge;

“local authority” means—

(a) a county council;

(b) a district council;

(c) a London Borough Council;

(d) the Common Council of the City of London; and

(e) the Council of the Isles of Scilly;

“property” means any building, structure or land;

“property records”—

(a) includes documents, registers, files and archives (held in any form by the local authority),

which relate to any property;

(b) includes information derived from such documents, registers, files and archives; and

(c) excludes the local land charges register kept under section 3(2) of the Local Land Charges Act 1975(a);

“request” includes a written, oral, electronic or automated request; and

“unit charge” means the charge described in regulation 6(2).

Revocation and transitional provision

3.—(1) Subject to paragraph (2), the Local Authorities (Charges for Land Searches) Regulations 1994(b) are revoked.

(2) Where before the date on which these Regulations come into force, a local authority has received a request for—

(a) access to property records; or

(b) compiling answers to enquiries about a property;

and that request has not been complied with (or has only been partially complied with), these Regulations shall not apply in respect of such a request, and the Local Authorities (Charges for Land Searches) Regulations 1994 shall continue to apply to that request.

Scope of regulations 5 and 8

4.—(1) Subject to paragraph (2), regulations 5 and 8 apply in respect of—

(a) the grant by a local authority of access to property records; or

(b) a local authority compiling answers to enquiries about a property, 

whether it does so under a power or duty, created or imposed by any enactment.

(2) Regulations 5 and 8 do not apply—

(a) where a local authority is entitled to make a charge for a service under an enactment other than these Regulations; or

(b) in respect of access to free statutory information,

except to the extent that a local authority is providing a service which is supplementary to that described in the other enactment in question.

(a) 1975 c. 76.

(b) S.I. 1994/1885.
Charges for access to property records

5.—(1) This regulation applies for the purposes of the grant of access to property records to other persons, (including another local authority) by a local authority.

(2) Subject to regulations 6 and 7, a local authority may charge a recipient for access to property records.

(3) Nothing in these Regulations imposes a duty on a local authority to grant access to property records.

Calculation of charges for access to property records

6.—(1) Subject to this regulation, and regulation 7, a charge imposed under regulation 5(2) must be no more than the cost to the local authority of granting access to property records.

(2) Subject to paragraph (3), each single charge (the “unit charge”) for access to property records made during a financial year must be calculated by dividing—

(a) a reasonable estimate of the likely total costs to the local authority in granting access to property records during the financial year; by

(b) a reasonable estimate of the number of requests for access to property records likely to be received by the local authority (from any person, including another local authority) over that same financial year.

(3) A local authority must ensure that over the course of any period of three consecutive financial years, the total income from such charges does not exceed the total costs of granting access to property records.

(4) Where under paragraph (2), a local authority has made an overestimate or underestimate of the unit charge for a financial year, it must take this into account in determining charges for the following financial year.

(5) The charges applied under this regulation (including those applied within the local authority or to another local authority) must be applied equally to each recipient.

Interpretation of costs under regulation 6(1)

7.—(1) In regulation 6(1), “costs” means any costs to the local authority (including staff time, related salary costs and the creation and maintenance of records) reasonably incurred in connection with complying with a request for access to property records.

(2) In regulation 6(1), “costs” does not include—

(a) such costs as the local authority incurs in granting access to free statutory information; or

(b) such costs to the authority as are directly referable to the maintenance of free statutory information.

Charges by local authorities for compiling answers to enquiries about a property

8.—(1) Subject to paragraphs (2) and (3), a local authority may charge a recipient in respect of compiling answers to enquiries about a property.

(2) A charge made under paragraph (1) must be equal to the costs to the local authority of compiling answers to enquiries about the property.

(3) In addition to charges made under paragraph (2), an authority may make a charge, calculated at its discretion, in respect of—

(a) urgent requests; or

(b) the provision of more than a basic service, where the authority offers a choice of services.

(4) The charges applied under—

(a) paragraph (2) (including those applied within the local authority or to another local authority) must be applied equally to each recipient; and

(b) paragraph (3), may be applied differently by the local authority to different recipients.

Transparency in relation to setting of charges

9.—(1) During each financial year, a local authority must publish a statement setting out—

(a) the estimates the local authority has made under regulation 6(2) (estimates of total costs and estimates of numbers of requests) in respect of the unit charge for the following financial year;

(b) the basis for those estimates; and

(c) the amount of the unit charge proposed for the following financial year.

(2) During each financial year from 1st April 2010, a local authority must publish by 30th June of that year a summary setting out in respect of the preceding financial year—

(a) the total costs to the authority in granting access to property records;

(b) the number of requests for access to property records to which these costs relate; and

(c) the total income to the authority from charges made under regulation 5.

(3) During each financial year from 1st April 2010, a local authority must publish a summary setting out the total income to the authority from charges made under regulation 8 (compiling answers to enquiries about a property) in respect of the preceding financial year.

(4) The information to be published under this regulation must be approved by the person having responsibility for the administration of the financial affairs of the local authority under —

(a) section 151 of the Local Government Act 1972(a); or

(b) in the case of the Common Council of the City of London, under section 6 of the Local Government and Housing Act 1989(b).

Signed by authority of the Secretary of State for Communities and Local Government

Minister of State 2008










Department for Communities and Local Government

EXPLANATORY NOTE

(This note is not part of the Regulations)

These Regulations allow local authorities to make charges for services provided in connection with property searches, specifically “access to property records” and “compiling answers to

enquiries about a property”. The interpretation of both expressions is dealt with in regulation 2, along with other relevant expressions.

Regulation 3 revokes the Local Authorities (Charges for Land Searches) Regulations 1994, but makes transitional provision for the charges to be made by local authorities in respect of requests received while those Regulations were in force.

(a) 1972. c. 70. Section 151 applies to the Council of the Isles of Scilly by virtue of section 265 of the Local Government Act

1972 and the Isles of Scilly Order 1978 (S.I. 1978/1844).

(b) 1989 c. 42.
Regulation 4 specifies that the charging arrangements set out in the Regulations apply whether or not a local authority provides the services under a power or duty. However, they do not apply where the local authority is entitled to make a charge under an Act or instrument other than these Regulations. They also do not apply in respect of access to “free statutory information” (see regulation 2(3)).

Regulations 5, 6 and 7 deal with charges for the grant by a local authority of access to property records. Regulation 5(3) states that the provisions on charging for access to such records do not impose a duty on a local authority to grant such access. Regulation 6 provides that these charges must not amount to more than the cost of granting access. Specifically, each charge made (“a unit charge”), must be calculated by dividing an estimate of the total yearly cost in providing access by an estimate of the number of requests to be received that year. As the unit charge is based on estimates, paragraphs (4) and (5) provide that over a period of three consecutive years, a local authority must ensure that the total income from charges does not exceed their total costs. In addition, where a local authority has made an under or overestimate of the unit charge, it must take this into account in determining charges for the following year. Regulation 7 provides for the interpretation of “costs”.

Regulation 8 sets out the charges a local authority may make in respect of compiling answers to enquiries about property. These charges must be equal to the costs to the local authority in compiling answers, and an additional charge may be made in respect of urgent requests or where there is a choice of services.

Regulation 9 requires local authorities to publish certain information each year in connection with the charges made under these Regulations. Each year, a local authority must publish information relating to unit charges. Additionally, from 1st April 2010, each must publish a yearly summary of the total income and costs relating to access to property records, and a summary of the total income from compiling answers to enquiries. The information published under regulation 9 must be approved by the person having responsibility for the financial affairs of the authority.

STATUTORY INSTRUMENTS

2008 No.

HOUSING, ENGLAND

The Local Authorities (Charges for Property Searches)

(Disapplication) Order 2008
Made - - - - ***

Laid before Parliament ***

Coming into force - - in accordance with article 1(2)

The Secretary of State in exercise of the powers conferred by section 94 of the Local Government Act 2003(a), makes the following Order:

Citation and commencement

1.—(1) This Order may be cited as the Local Authorities (Charges for Property Searches) (Disapplication) Order 2008.

(2) This Order shall come into force on the revocation of the Local Authorities (Charges for Land Searches) Regulations 1994(b).

Interpretation

2.—(1) For the purposes of this Order, a local authority may grant access to property records in any of the following ways—

(a) allowing a person to inspect or search property records at a place designated by the authority for doing so;

(b) allowing the making of, or providing copies of, property records; or

(c) the electronic transmission of property records, or copies of such records, and in this Order, the expression “access to property records” is to be construed accordingly.

(2) In this Order, a reference to a local authority “compiling answers to enquiries about a property” means—

(a) answering specific oral or written questions from any person about a property or property records; or

(b) any activities carried out by the authority for the purposes of answering such questions.

(3) In this Order—

“property” means any building, structure or land; and

“property records”—

(a) includes documents, registers, files and archives (held in any form by the local authority), which relate to any property;

(b) includes information derived from such documents, registers, files and archives; and

(a) 2003 c. 26. The power under section 94 of the Act is exercisable in relation to Wales, by the Welsh Ministers; see the definition of “appropriate person” in section 124 of the Act, and paragraphs 30 and 32 of Schedule 11 to the Government of Wales Act 2006 (c.32).

(b) S.I. 1994/1885.
(c) excludes the local land charges register kept under section 3(2) of the Local Land Charges Act 1975(a).

Disapplication of section 93(1) of the Local Government Act 2003

3. Section 93(1) of the Local Government Act 2003 is disapplied in relation to the best value authorities named in article 4, when granting access to property records or compiling answers to enquiries about a property.

Authorities to which this Order applies

4. The best value authorities to which this Order applies are—

(a) a county council;

(b) a district council;

(c) a London Borough Council;

(d) the Common Council of the City of London; and

(e) the Council of the Isles of Scilly.

Signed by authority of the Secretary of State for Communities and Local Government 

Minister of State 2008 

Department for Communities and Local Government

EXPLANATORY NOTE

(This note is not part of the Order)

This Order disapplies section 93(1) of the Local Government Act 2003 in connection with property searches, specifically “access to property records” and “compiling answers to enquiries about a property”. The interpretation of both expressions is dealt with in article 2, along with other relevant expressions. The best value authorities to which this Order applies are set out in article 4.

Under article 1(2), this Order comes into force when the Local Authorities (Charges for Land Searches) Regulations 1994 are revoked. Those Regulations were made under section 150 of the

Local Government and Housing Act 1989, and once revoked, are likely to be replaced with further Regulations to be made under section 150 in respect of charges for property searches.

Section 93(1) of the Local Government Act 2003 enables best value authorities to charge for services and its disapplication will enable further regulations to be made under section 150 of the Local Government and Housing Act 1989. Under section 150(1)(b) of that Act regulations under that section providing that a charge may be imposed in respect of anything may only be made “in respect of which there is no power or duty to impose a charge apart from the regulations”.

(a) 1975 c. 76

Atodiad 2: Asesu Effaith

Crynodeb: Ymyrraeth ac Opsiynau
Adran/Asiantaeth: Yr Adran Cymunedau a Llywodraeth Leol

Teitl: Asesiad Effaith ar gyflwyno canllawiau adennill costau i awdurdodau lleol am ddata chwilio eiddo

Cam: Ymgynghoriad 

Fersiwn: 1 

Dyddiad:
Cyhoeddiadau Cysylltiedig: Gwasanaethau Chwilio Eiddo Awdurdodau Lleol Cymunedau a Llywodraeth Leol/Y Weinyddiaeth Gyfiawnder:

Ffioedd a godir am wasanaethau chwilio eiddo, papur ymgynghori

Ar gael i'w ddarllen neu ei lwytho i lawr yn:

http://www.

Cyswllt ar gyfer ymholiadau: 

Ffôn:
Beth yw'r broblem sy'n cael ei hystyried? Pam bod angen i'r llywodraeth ymyrryd?

Mae Awdurdodau Lleol yn cadw data heb ei fireinio sy'n ofynnol i gynnal chwiliadau o eiddo sy'n angenrheidiol ar gyfer y broses o brynu a gwerthu tai. Mae Awdurdodau Lleol yn mynd i gostau wrth gasglu, cynnal a storio'r data hwn ac wrth roi hawl i unigolion a Chwmnïau Chwilio Preifat weld y cyfryw ddata.

Er mwyn sicrhau cystadleuaeth wirioneddol rhwng y sector cyhoeddus a'r sector preifat wrth ddarparu chwiliadau eiddo, dylai pob parti gael cyfle i weld data heb ei fireinio a dylid ei ddarparu iddynt ar sail cost gyfartal.

Ar hyn o bryd mae tystiolaeth, mewn rhai Awdurdodau Lleol, bod cystadleuaeth yn cael ei hystumio o ganlyniad i orbrisio neu danbrisio data neu rwystrau digost i weld y data (e.e. amseroedd aros gormodol). Lle y mae Awdurdodau Lleol yn cyfyngu ar yr hawl i weld cofnodion ar hyn o bryd gall Cwmnïau Chwilio Preifat ddefnyddio yswiriant ar gyfer bylchau mewn data, er bod disgwyl i'r ddarpariaeth dros dro hon ddod i ben ar 31 Rhagfyr 2008.

Beth yw'r amcanion polisi a'r effeithiau a fwriedir?

Nododd adroddiad y Swyddfa Masnachu Teg ‘Property searches – A market study’ (2005) y dylai Llywodraeth Ganolog roi canllawiau clir i Awdurdodau Lleol ar sut y dylent adennill costau.

Drwy adennill costau byddai Awdurdodau Lleol yn sicrhau chwarae teg i bawb o ran yr hawl i weld data heb ei fireinio. Dylai hyn hwyluso cystadleuaeth dda wrth ddarparu chwiliadau; gwella ansawdd chwiliadau a chyflymu eu hamseroedd cwblhau; a, sicrhau gwell gwerth am arian.

Pa opsiynau polisi a ystyriwyd? Dylech gyfiawnhau unrhyw opsiwn dewisol.

Gan arwain o adroddiad y Swyddfa Masnachu Teg , comisiynwyd KPMG i asesu dulliau a methodolegau codi ffioedd. Argymhellodd yr ymgynghoriad fodel 'adennill costau'.

Mae'r asesiad effaith hwn yn ceisio darparu asesiad cychwynnol o effaith cyfundrefn gostio o'r fath, gan geisio barn ar hyn a'r rheoliadau drafft a gâi eu rhoi ar waith, yn y ddogfen ymgynghori.

Pryd y caiff y polisi ei adolygu i ganfod y costau a'r buddiannau gwirioneddol a chyflawni'r effeithiau a ddymunir?

Caiff gweithrediad HIPs ei werthuso hefyd fel rhan o astudiaeth gwerth am arian y Swyddfa Archwilio Genedlaethol, a chaiff ein hastudiaeth sylfaenol yn 2006 ei hadnewyddu. Disgwylir i'r ddau gael eu cwblhau yn 2010. Yn ogystal, o 2010-11 bydd yr adran yn cynnal asesiad blynyddol o ffurflenni awdurdodau lleol sy'n nodi'r costau a'r incwm i'r awdurdod o ran rhoi hawl i weld cofnodion eiddo data heb ei fireinio.

Cymeradwyaeth Weinidogol Ar gyfer Asesiadau Effaith cam dethol:

Rwyf wedi darllen yr Asesiad Effaith ac rwy'n fodlon, o ystyried y dystiolaeth sydd ar gael, ei fod yn cyflwyno barn resymol am gostau, buddiannau ac effaith debygol yr opsiynau.

Llofnodwyd gan y Gweinidog cyfrifol:

Dyddiad: 31 Gorffennaf 2008

Crynodeb: Dadansoddi a Thystiolaeth

Opsiwn Polisi: A 
Disgrifiad: Canllawiau codi ffioedd ar adennill costau ar gyfer data heb ei fireinio

COSTAU

COSTAU BLYNYDDOL 

Costau Untro (Cyfnod pontio) Bldd

£

Cost Flynyddol Gyfartalog

(ac eithrio costau untro)

£31m £32m

Disgrifiad a graddau costau allweddol mewn cylchrediad  yn ôl y 'prif grwpiau yr effeithir arnynt'        

Cynnydd mewn cost i Gwmnïau Chwilio Preifat o ran prynu data wedi'i fireinio - yn debygol o gael ei lleihau gan gystadleuaeth yn nhreigl amser. 

Awdurdodau Lleol yn colli refeniw o ganlyniad i chwiliadau ychwanegol.

Cyfanswm y Gost (PV) £303m – £314m

Costau allweddol eraill nad ydynt mewn cylchrediad yn ôl y 'prif grwpiau yr effeithir arnynt’                                                          

Posibilrwydd o herio Awdurdodau Lleol o dan y gyfraith os bydd y ffioedd a bennir yn rhy uchel.

BUDDIANNAU

BUDDIANNAU BLYNYDDOL 

Costau Untro                 Bldd

£

Buddiant Blynyddol Cyfartalog

(ac eithrio costau untro)

£38m i £42m

Disgrifiad a graddau'r buddiannau allweddol mewn cylchrediad yn ôl y ‘prif grwpiau yr effeithir arnynt’ 

Awdurdodau Lleol yn gallu talu'r costau a dileu beichiau posibl.

Costau llai o ganlyniad i yswiriant

Costau defnyddwyr llai o ganlyniad i ddyblygu

Cyfanswm y Buddiant (PV) £368m – £405m

Buddiannau allweddol eraill nad ydynt mewn cylchrediad yn ôl y 'prif grwpiau yr effeithir arnynt'

Mwy o gystadleuaeth wirioneddol a gwasanaeth o ansawdd gwell/cyflymach.

Fframwaith cyfreithiol clir ar gyfer Awdurdodau Lleol a Chwmnïau Chwilio Preifat. Cyfran uwch o'r farchnad i Gwmnïau Chwilio Personol o bosibl.

Tybiaethau/Materion Sensitif/Risgiau Allweddol

Yn seiliedig ar y dybiaeth y caiff 25% o chwiliadau Cwmnïau Chwilio Personol gydag yswiriant eu dyblygu.

Tybiaethau allweddol eraill wedi'u rhestru yn y sail dystiolaeth.

Sail Brisiau Blwyddyn 2007

Cyfnod Amser Blynyddoedd 15

Ystod y Buddiannau Net (NPV)

£65m – £91m

BUDDIANT NET (Amcangyfrif Gorau NPV)

£78m

Pa ardaloedd daearyddol y mae'r polisi/opsiwn yn eu cwmpasu? 

Lloegr

Ar ba ddyddiad y caiff y polisi ei weithredu?

Pa sefydliad(au) fydd yn gorfodi'r polisi?

Beth yw cyfanswm cost flynyddol camau gorfodi'r sefydliadau hyn?

£

A yw'r camau gorfodi'n cydymffurfio ag egwyddorion Hampton? 

Ydynt/Nac ydynt

A fydd y broses weithredu yn rhagori ar ofynion sylfaenol yr UE?

Bydd/Na fydd

Beth yw gwerth y mesur gwrthbwyso arfaethedig bob blwyddyn?

£

Beth yw gwerth y newidiadau mewn allyriadau nwyon tŷ gwydr? 

£

A fydd y cynnig yn cael effaith sylweddol ar gystadleuaeth? 

Bydd/Na fydd

Cost flynyddol (£-£) fesul sefydliad (ac eithrio costau untro)

Bach Iawn 

Bach 

Canolig 

Mawr

A oes unrhyw rai o'r sefydliadau hyn wedi'u heithrio? 

Oes/Nac oes 

Oes/Nac oes 

Dd/G 

Dd/G

Effaith ar Linell Sylfaen Beichiau Gweinyddol (Prisiau 2005) 

(Cynnydd – Gostyngiad)

Cynnydd o £ 

Gostyngiad o £ 

Effaith Net £

Allwedd: 

Costau a buddiannau blynyddol: Prisiau Cyson 

Gwerth Presennol (Net)

Sail Dystiolaeth (ar gyfer taflenni crynodeb)

EFFEITHIAU'R GYFUNDREFN CODI FFIOEDD AR AWDURDOD LLEOL NODWEDDIADOL A CHWMNI CHWILIO PERSONOL 

Sefyllfa bresennol
Mae Atodlen 7 o Reoliadau Pecynnau Gwybodaeth am Eiddo (Rhif 2) 2007 yn gofyn am set benodol o wybodaeth y mae'n rhaid ei chynnwys mewn chwiliad 'Ymholiadau Lleol' i sicrhau bod defnyddwyr yn cael y wybodaeth angenrheidiol a fydd yn sail i'w penderfyniadau wrth brynu eiddo. Mae'r chwiliad Ymholiadau Lleol hwn yn ddogfen sy'n ofynnol mewn Pecyn Gwybodaeth am Eiddo.  Mae'r data a ddelir gan Awdurdodau Lleol yn perthyn i ddau gategori:

Data heb ei fireinio cyn cyhoeddi yw data na ellir ei ryddhau i'r cyhoedd gan na fyddai'r hawl i'w weld yn cydymffurfio â'r Ddeddf Diogelu Data na phrawf Rhyddid Gwybodaeth; a

Data heb ei fireinio yw data a fyddai'n cydymffurfio â'r Ddeddf Diogelu Data neu brawf Rhyddid Gwybodaeth (h.y. efallai ei fod wedi cael ei godi o ddata sensitif arall). Dim ond yr awdurdod lleol all ymgymryd â'r broses o drosi data heb ei fireinio cyn cyhoeddi yn ddata heb ei fireinio. Data heb ei fireinio yw'r pwynt cyntaf lle y gall trydydd parti weld data a lle y gallai unrhyw waith pellach i fireinio'r data hwnnw fod wedi cael ei wneud yn yr un modd gan drydydd parti.

Byddai'r data hwn yn cael ei fireinio ymhellach wedi hynny (neu ei grynhoi fel y'i gelwir yn arferol) i lunio chwiliad eiddo. Data wedi'i fireinio yw data lle y mae'r awdurdod lleol wedi ychwanegu rhywfaint o werth i'r data heb ei fireinio, ond gallai'r gwerth hwn fod wedi'i ychwanegu yn yr un modd gan y sector preifat gan ddefnyddio'r un set o ddata heb ei fireinio.

Sail Resymegol dros ymyrraeth gan y llywodraeth

Mae gan Awdurdodau Lleol reolaeth effeithiol dros y data heb ei fireinio sy'n ofynnol i lunio chwiliadau eiddo.

Mae Awdurdodau Lleol yn mynd i gostau wrth gasglu, cynnal a storio'r wybodaeth honno a gallant hefyd fynd i wariant ychwanegol wrth roi hawl i weld y wybodaeth hon (e.e. argraffu, llungopïo ac ati). Dylai Awdurdodau Lleol fod yn gallu adennill y costau hyn. Pe na bai hyn yn wir byddai Awdurdodau Lleol, i bob diben, yn cael cymhorthdal i dalu'r gost o roi hawl i Gwmnïau Chwilio Preifat weld data - gan ystumio'r gystadleuaeth drwy wneud hynny. O ganlyniad, mae gan Awdurdodau Lleol bwerau, lle y bo'n briodol, i godi ffioedd am yr hawl i weld y data a ddefnyddir wrth lunio chwiliadau Ymholiadau Lleol.

Er mwyn sicrhau cystadleuaeth dda yn y farchnad ar gyfer llunio chwiliadau eiddo, rhaid sicrhau bod y data heb ei fireinio ar gael mewn ffordd nad yw'n gwahaniaethu yn erbyn Cwmnïau Chwilio Preifat ar sail eu statws. 

Yn benodol, dylai Awdurdodau Lleol gynnig yr hawl i eraill weld cofnodion ar delerau sy'n debyg i delerau'r Awdurdodau Lleol eu hunain pan fyddant yn llunio chwiliadau eiddo lleol. Byddai hyn, i bob diben, yn sicrhau chwarae teg i bawb, gan feithrin cystadleuaeth a gwell telerau i ddefnyddwyr.

Mae'n amlwg, mewn llawer o achosion, nad yw hyn yn digwydd (gweler yr Atodiad). O ganlyniad, nid yw'r gystadleuaeth yn y farchnad ar gyfer chwiliadau eiddo, lle mae Awdurdodau Lleol yn cystadlu'n uniongyrchol â darparwyr chwiliadau'r sector preifat, yn gwbl effeithiol eto. I bob diben, mae gennym fethiant yn y farchnad.

Mae'r methiant yn y farchnad ar ddwy ffurf yn gyffredinol:

Yn gyntaf, lle y mae Awdurdodau Lleol yn codi rhwystrau (ariannol neu fel arall) i rwystro cystadleuaeth â Chwmnïau Chwilio Preifat.

1 Cyfyngu ar yr hawl i weld un neu fwy o'r cofnodion chwilio – tra bod hawl gan Gwmnïau Chwilio Preifat ar hyn o bryd i ddefnyddio yswiriant yn y cyfryw achosion, mae eu gallu i gystadlu ag Awdurdodau Lleol ar sail ansawdd wedi'i rwystro, gan godi cwestiynau ynghylch a gaiff chwiliadau personol eu derbyn gan rai cyfreithwyr neu fenthycwyr morgais o dan rai amgylchiadau e.e. oherwydd bod yr adroddiad chwilio yn anghyflawn

2. Caniatáu hawl i weld cofnodion, ond gosod trefniadau 'afresymol' – gall hyn roi mantais gystadleuol i Awdurdodau Lleol o ran amser cwblhau, a gall arwain at oedi o ran yr amser a gymerir i gynhyrchu Pecynnau Gwybodaeth am Eiddo (HIPs) e.e. lle y gall nifer yr apwyntiadau fesul Cwmni Chwilio Personol y dydd gael eu cyfyngu.

3. Caniatáu hawl i weld cofnodion, ond codi ffioedd sy'n sylweddol uwch na'r rhai sy'n ofynnol i gynnal data, talu costau a buddsoddi mewn systemau gwybodaeth – gallai hyn leihau cymhellion ar Awdurdodau Lleol i gyflwyno prisiau cystadleuol, bod yn gosteffeithlon ac arloesol. Gallai hyn yn ei dro effeithio'n negyddol ar y pris a delir gan ddefnyddwyr gan nad oes cystadleuaeth i bob diben e.e. gall costau amrywio ar gyfer yr un darn o ddata (o £5 i £69.50).

Yn ail, lle y tro hwn, o ganlyniad i benderfyniadau gwael gan Awdurdodau Lleol – lle y bydd Awdurdod Lleol yn mynd i gost am gasglu data heb godi ffi amdano. Yn yr achos hwn mae gan y Cwmni Chwilio Personol fantais gystadleuol annheg dros Awdurdodau Lleol. I bob diben, bydd yr Awdurdod lleol yn rhoi cymhorthdal i'r Cwmni Chwilio Personol.

Cynnig

Cynigiodd y Papur ymgynghori ‘Local Authority Property Search Services: Charges for Property Search Services’ a gyhoeddwyd ym mis Ionawr 2008 y dylai Awdurdodau Lleol fod yn gallu codi ffi, lle y bo'n briodol, am ddata heb ei fireinio ar sail adennill costau (gweler y papur ymgynghori am fwy o fanylion).

I weithredu'r broses adennill costau a gynigir a darparu'r eglurder angenrheidiol ar godi ffioedd y mae pob parti yn ei geisio, byddem yn cyflwyno Rheoliadau Awdurdodau Lleol (Ffioedd am Chwiliadau Eiddo) 2008 newydd. 

Fodd bynnag, cyn gwneud y penderfyniadau terfynol rydym yn ceisio barn ar y Rheoliadau drafft ac yn arbennig effeithiau dull gweithredu o'r fath.

O ystyried argaeledd cyfyngedig data dibynadwy, bu'n rhaid i'r Asesiad Effaith cychwynnol hwn fabwysiadu nifer o dybiaethau. Yn arbennig, mae'n tybio'r sefyllfa waethaf lle y gallai'r farchnad drosglwyddo unrhyw gostau newydd i'r defnyddiwr. Ar y sail honno mae'r Asesiad Effaith yn nodi y dylai manteision y cynigion fod yn fwy na'u costau ond y dylai costau ymlaen llaw chwiliadau i ddefnyddwyr godi. Fodd bynnag, byddai disgwyl i'r costau hyn leihau dros amser o ganlyniad i gystadleuaeth. O ystyried cyfyngiadau presennol y wybodaeth, rydym am asesu'r effeithiau hyn ymhellach fel rhan o'r ymarfer ymgynghori hwn.

Effaith fwriadedig

Tybiaethau

1.2 miliwn – cyfanswm y chwiliadau blynyddol.

35:65 – y rhaniad amcangyfrifedig cyfredol yn y farchnad rhwng Awdurdod Lleol a Chwmni Chwilio Personol.

780,000 – nifer chwiliadau Cwmnïau Chwilio Personol y flwyddyn.

£33 – cost gyfartalog set ddata heb ei mireinio (arolwg CLG).

£115 – cost gyfartalog chwiliad wedi'i lunio gan Awdurdod Lleol.

£70 – £100 – cost gyfartalog chwiliad wedi'i lunio gan Gwmni Chwilio Personol.

tua  £7 – cost gyfartalog yswiriant fesul chwiliad (cymerwyd o amcangyfrif 

£4.50 – £10).

15 – 22.5% – cyfran y Cwmnïau Chwilio Preifat sy'n talu am ddata heb ei fireinio

15 – 30% – cyfran y Cwmnïau Chwilio Preifat sydd â hawl i weld rhywfaint o ddata am ddim.

*Noder efallai na fydd y ffigurau yn crynhoi oherwydd talgrynnu. Ceir manylion y cyfrifiad yn yr atodiad.

56 – 71% – cyfran y Cwmnïau Chwilio Preifat sy'n defnyddio yswiriant

Y sefyllfa bresennol

Mae tua un rhan o bump o Gwmnïau Chwilio Preifat yn talu am rywfaint o ddata heb ei fireinio ar hyn o bryd felly £4.3m neu £5.2m yw'r refeniw a gaiff Awdurdodau Lleol. Lle na chodir ffi am hawl i weld data a lle codir ffi am ddata ond defnyddir yswiriant (tybir tua hanner o'r achosion lle y codir ffi am ddata) dylai Awdurdodau Lleol gael £14.4m neu £12.7m - mae hwn yn faich posibl presennol ar yr Awdurdod Lleol.

Amcangyfrifir bod 41% o Awdurdodau Lleol yn 'cyfyngu' ar yr hawl i weld data heb ei fireinio (e.e. amseroedd aros hir). Yn yr achosion hyn mae Awdurdodau Lleol yn hepgor unrhyw refeniw y gallent ei gael, a gallai'r Cwmnïau Chwilio Preifat ddefnyddio yswiriant i gau bylchau lle nad oes data ar gael.

Lle y defnyddir yswiriant i gau bylchau mewn chwiliadau nid yw defnyddwyr yn cael yr holl wybodaeth sy'n ofynnol, gan gyfyngu ar fudd y chwiliad. Yn ogystal, mae awgrymiadau bod rhai chwiliadau gydag yswiriant yn cael eu gwrthod gan gyfreithwyr, sy'n ei gwneud yn ofynnol i'r gwerthwr ddyblygu ei chwiliad.

Ceir materion ynghylch ansawdd chwiliadau personol e.e. y defnydd o yswiriant i gwmpasu data coll. Pe bai 25 y cant o chwiliadau gydag yswiriant yn cael eu dyblygu byddai pris chwiliadau i ddefnyddwyr, i bob diben, yn sylweddol uwch. Yn hytrach na thalu £85 ar gyfartaledd am chwiliad Cwmni Chwilio Personol – oherwydd dyblygu – gallai defnyddwyr, i bob diben, dalu £101 – £107 ar gyfartaledd am chwiliad.

Effaith cynigion codi ffioedd

Drwy godi ffioedd yn ôl cost ni fyddai'n rhaid i Awdurdodau Lleol dalu holl gost darparu'r gwasanaeth. O ystyried yr holl ddata y codir ffi amdano bydd y refeniw a dderbynnir gan Awdurdodau Lleol yn codi £22.3m neu £20.7m (o ystyried y caiff 50% o'r data y codir ffi amdano yn ôl cost ei gwmpasu gan yswiriant ar hyn o bryd). Fodd bynnag, bydd Awdurdodau Lleol yn colli'r refeniw posibl a geir o chwiliadau sy'n cael eu dyblygu ar hyn o bryd. Amcangyfrifir mai £9.0m neu £11.7m yw'r golled hon, llai'r gost yr eir iddi wrth gynhyrchu.

Ar gyfer Cwmni Chwilio Personol mae cost ychwanegol o £22.3m neu £20.7m ar gyfer cynnal chwiliad ar gyfer Cwmni Chwilio Personol. Fodd bynnag, caiff y gost ei gwrthbwyso ychydig gan yr arbedion o beidio â gorfod prynu yswiriant mwyach, sef tua £3.1m neu £3.9m (telir £7 am bob chwiliad gydag yswiriant - amcangyfrifir bod hyn yn 56% - 71% o chwiliadau'r Cwmni Chwilio Personol). Mae cost cynnal chwiliad wedi codi felly £19.2m i £16.8m. Gallai cost chwiliad Cwmni Chwilio Personol - gan dybio y caiff 100% o'r costau eu trosglwyddo i'r cwsmer, godi'n sylweddol uwch na'r gost wirioneddol o £101 ar hyn o bryd.

Gall rhywfaint o'r gost hon gael ei throsglwyddo i ddefnyddwyr; fodd bynnag caiff unrhyw gynnydd ei wrthbwyso drwy ddileu'r angen am ddyblygu (o ganlyniad i ddata coll) a'i reoli gan gystadleuaeth. Os tybiwn y caiff 25% o chwiliadau gydag yswiriant eu gwrthod gan gyfreithwyr a bod yn rhaid i ddefnyddwyr felly brynu chwiliad arall gan Awdurdod Lleol (am tua £115), tua £12.6m neu £17.3m fyddai'r arbedion. Mae dileu achosion o ddyblygu hefyd yn lleihau nifer y chwiliadau ychwanegol a gynhelir gan Awdurdodau Lleol. Felly, fel y trafodwyd uchod, gall Awdudodau Lleol golli hyd at £9.0m neu £11.3m.

Yn bwysicach ac yn ychwanegol at hyn, caiff ansawdd chwiliadau eu gwella o dan y cynigion - mae defnyddwyr am gael chwiliadau cyflawn. Mae'r defnydd o yswiriant gan Gwmnïau Chwilio Preifat yn dod i ben ar 31 Rhagfyr 2008 felly heb ddata llawn ni fyddant yn gallu parhau i lunio chwiliadau. Bydd y cynigion yn darparu chwiliadau personol o ansawdd gwell a gwell gwerth am arian felly i ddefnyddwyr.

Matrics cryno

	
	Buddiannau
	Costau

	Awdurdodau Lleol
	Yn gallu adennill costau - refeniw ychwanegol o godi ffioedd am ddata

heb ei fireinio, £22.3m neu £20.7m.
	Refeniw a geir o chwiliadau dyblyg, llai cost data £9m neu £11.7m.

	Cwmnïau Chwilio Preifat
	Arbediad o yswiriant, £3.1m neu £3.9m.

Chwiliadau o ansawdd gwell gan fod hawl i weld yr holl ddata.
	Cost ychwanegol data heb ei fireinio, £22.3m neu £20.7m

	Defnyddwyr
	Gwell gwerth am arian - arbedion o ddulliau dyblygu posibl, £12.6m neu

(£17.3m).

Gwell effeithlonrwydd wrth ddarparu chwiliadau o ganlyniad i well cystadleuaeth.
	

	Cyfanswm
	£38m neu £41.9m
	£31.3m neu £32.4m


Casgliad

Bydd y cynigion yn sicrhau cystadleuaeth well a mwy effeithiol rhwng Awdurdodau Lleol a'r sector preifat. Bydd defnyddwyr hefyd yn cael budd o chwiliadau personol o ansawdd gwell ac felly'n cael gwell gwerth am arian - ar hyn o bryd llunnir llawer o chwiliadau gyda data anghyflawn a allai arwain at broblemau yn y dyfodol.

Bydd y cynigion yn dileu'r posibilrwydd y caiff chwiliadau personol eu gwrthod gan gyfreithiwr prynwr gan y byddant yn cynnwys yr holl ddata angenrheidiol - mae hyn yn golygu bod cost wirioneddol chwiliad Cwmni Chwilio Personol yn llawer uwch ar hyn o bryd. Gan dybio y caiff 100% o gostau eu trosglwyddo i ddefnyddwyr, a bod gan 56% o chwiliadau personol yswiriant, os caiff tua 37% o chwiliadau gydag yswiriant eu dyblygu caiff cost 'wirioneddol' chwiliad ei lleihau. Os bydd nifer chwiliadau Cwmnïau Chwilio Personol gydag yswiriant yn nes at 71%, o fewn ein hystod ni, a chaiff 26% o chwiliadau eu dyblygu, bydd cost 'wirioneddol' y chwiliad yn is.

Fodd bynnag, mae angen i Gwmnïau Chwilio Preifat ac Awdurdodau Lleol barhau yn gystadleuol, felly bydd pwysau'r farchnad yn cyfyngu ar unrhyw gynnydd posibl mewn prisiau chwilio yn y byrdymor a bydd y gystadleuaeth wirioneddol a ddarperir gan y cynigion yn rhoi pwysau ar brisiau i ostwng yn y tymor canolig i'r tymor hwy.

Profion Effaith Penodol: Rhestr Wirio

Defnyddiwch y tabl isod i ddangos i ba raddau rydych wedi ystyried effeithiau posibl eich opsiynau polisi.

Sicrhewch fod canlyniadau unrhyw brofion sy'n effeithio ar y dadansoddiad o gost-buddiant wedi'u cynnwys yn y brif sail dystiolaeth;  gellir cynnwys canlyniadau eraill mewn atodiadau.

	Math o brawf a gynhaliwyd
	Cynhwyswyd y canlyniadau mewn Sail Dystiolaeth?
	Atodwyd y canlyniadau?

	Asesiad o'r Gystadleuaeth
	Naddo
	Do

	Prawf Effaith ar Gwmnïau Bach
	Naddo
	Do

	Cymorth Cyfreithiol
	Naddo
	Naddo

	Datblygu Cynaliadwy 
	Naddo
	Naddo

	Asesiad Carbon
	Naddo
	Naddo

	Amgylchedd Arall
	Naddo
	Naddo

	Asesiad Effaith ar Iechyd
	Naddo
	Naddo

	Cydraddoldeb Hiliol
	Naddo
	Naddo

	Cydraddoldeb i Bobl Anabl
	Naddo
	Naddo

	Cydraddoldeb rhwng y Rhywiau
	Naddo
	Naddo

	Hawliau Dynol
	Naddo
	Naddo

	Prawfesur Polisïau Gwledig
	Naddo
	Naddo


Atodiadau

Asesu'r gystadleuaeth

Nod y canllawiau yw sicrhau chwarae teg i bawb drwy gywiro'r methiannau yn y farchnad ar hyn o bryd. Bydd hyn yn gwella'r gystadleuaeth o ran chwiliadau ymholiadau lleol er budd y defnyddiwr - barn a ategir gan ymateb y Swyddfa Masnachu Teg i'r ymgynghoriad blaenorol.

Heb unrhyw ymyrraeth - felly'r defnydd dros dro o ddarpariaeth yswiriant sy'n dod i ben ar 31 Rhagfyr 2008 - ni fyddai Cwmnïau Chwilio Preifat mewn ardaloedd lle mae Awdurdodau Lleol yn atal yr hawl i weld data yn gallu cwblhau chwiliadau mwyach, gan roi rheolaeth i'r Awdurdod Lleol i bob diben.

Effaith cwmnïau bach

Drwy roi hawl gyfartal i weld data heb ei fireinio bydd Cwmnïau Chwilio Preifat (mawr a bach) yn gallu cystadlu ym mhob Awdurdod Lleol. Pe na chyflwynwyd y canllawiau newydd - ac y byddai'r yswiriant dros dro yn dod i ben - câi Cwmnïau Chwilio Preifat eu dileu o tua 41% o Awdurdodau Lleol lle nad oes hawl i weld data penodol, a llawer mwy o bosibl lle mae Awdurdodau Lleol yn dewis parhau neu gyfyngu ar yr hawl i weld data.

Bydd hawl gyfartal i weld data hefyd yn gwella ansawdd y chwiliadau gan sicrhau gwell cystadleuaeth ag Awdurdodau Lleol - gan y bydd chwiliadau Cwmnïau Chwilio Personol hefyd yn cynnwys yr holl ddata gofynnol. Bydd hyn yn dileu'r achosion o ddyblygu ac yn gwella enw da chwiliadau Cwmnïau Chwilio Personol, gan ganiatáu cynnydd yn y gyfran o'r farchnad (ar gyfer cwmnïau mawr a bach).

Mewn rhai ardaloedd bydd cost data heb ei fireinio yn cynyddu, fodd bynnag, fel y nodir, mae'r gost yn debygol o fod yn is na chost yr Awdurdod Lleol cyffredin o hyd. Felly gyda chynnyrch gwell (sy'n cynnwys yr holl ddata), mae cyfle i Gwmnïau Chwilio Preifat gynyddu eu cyfran o'r farchnad (yn cynnwys cwmnïau bach).

Asesu risg

Un o risgiau posibl model 'adennill costau' o'r math hwn yw na fydd Awdurdodau Lleol yn glynu wrth y canllawiau. Fodd bynnag, mae dau reswm pam na fydd hyn yn debygol o ddigwydd yn gyffredinol. Yn gyntaf, mae gan Gwmnïau Chwilio Preifat y gallu i herio o dan y gyfraith lle y caiff yr hawl i weld data ei gyfyngu neu lle y codir ffi ormodol am yr hawl (er ei bod yn anodd gwybod pa mor dueddol yw Cwmnïau Chwilio Preifat o wneud hyn a pha mor rhwydd yw'r broses). Yn ail, mae'r model adennill costau yn cynnwys fformiwla arfer gorau tryloyw ar gyfer cyfrifo costau a adenillir. Mae hyn yn golygu bod yn rhaid i Awdurdodau Lleol ddangos eu dull o gyfrifo'r ffi 'adennill costau'. Bydd Cymunedau a Llywodraeth Leol yn cynnal asesiad blynyddol o ffurflenni costau ac incwm Awdurdodau Lleol i fonitro effaith y broses codi ffioedd newydd arfaethedig hon.

Cyfrifiadau

Noder: er ein bod yn disgwyl i nifer y trafodion ostwng eleni (gostyngiad o 40% yn ôl amcangyfrif RICS), gan fod y cyfnod arfarnu yn 15 mlynedd, tybiwn fod maint y farchnad yn parhau ar lefelau 2006 h.y. cyfanswm o 1.2 miliwn o chwiliadau.

O'r ddogfen ymgynghori

Tabl 1: Cost gyfartalog data fesul Awdurdod Lleol

	
	Cynllunio
	Adeiladu
	Traffig
	Ffyrdd
	Cyfanswm

	Cost gyfartalog
	£1.75
	£10.69
	£13.70
	£6.90
	£33.04

	Rhoi hawl i weld data am ddim
	181
	62
	29
	75
	

	Codi ffioedd am weld data
	14
	50
	29
	27
	

	Gwrthod hawl i weld data
	8
	62
	40
	12
	

	Sampl
	203
	174
	98
	114
	


Cyfrifo'r cyfrannau yn ôl gwrthrych data unigol (e.e. ar gyfer yr Awdurdodau Lleol hynny sy'n rhoi hawl am ddim, 181 wedi'i rannu â sampl cynllunio o 203 yn rhoi 89%).

Tabl 2: Cyfran yr Awdurdodau Lleol

	
	Cynllunio
	Adeiladu
	Traffig
	Ffyrdd

	Rhoi hawl i weld data am ddim
	89%
	36%
	30%
	66%

	Codi ffioedd am weld data
	7%
	29%
	30%
	24%

	Gwrthod hawl i weld data
	4%
	36%
	41%
	11%


Gan ddefnyddio'r ddau dabl gallwn gyfrifo costau wedi'u pwysoli. Er enghraifft, mae 89% o Awdurdodau Lleol yn rhoi hawl i weld data am ddim ar hyn o bryd, ac felly yn y dyfodol bydd yn rhaid talu £1.75 ar gyfer data cynllunio. Mae hyn yn rhoi cost ychwanegol o £1.2m (wedi'i luosi â nifer chwiliadau'r Cwmnïau Chwilio Personol.

Mae cyfanswm y colofnau felly yn rhoi cyfanswm y costau ar gyfer y pedwar grŵp data sy'n rhoi hawl i weld data am ddim, yn codi ffi am yr hawl neu'n ei gwrthod. Felly caiff y gost ychwanegol o £22.3m ei chyfrifo o gyfanswm y refeniw gan Awdurdodau Lleol sy'n rhoi hawl i weld data am ddim ar hyn o bryd, yn ogystal â chost y rhai sy'n gwrthod yr hawl, yn ogystal â'r 50% o'r rheini y tybir eu bod yn codi ffioedd ac yn defnyddio yswiriant ar hyn o bryd. Mae hyn yn cyfateb i £22.3m.

Tabl 3: Cost ychwanegol amcangyfrifedig data (a)

	
	Cynllunio
	Adeiladu
	Traffig
	Ffyrdd
	Cyfanswm

	Rhoi hawl i weld data am ddim
	£1,217,069
	£2,971,083
	£3,162,184
	£3,540,789
	£10,891,125

	Codi ffioedd am weld data
	£94,138
	£2,396,034
	£3,162,184
	£1,274,684
	£6,927,040

	Gwrthod hawl i weld data
	£53,793
	£2,971,083
	£4,361,633
	£566,526
	£7,953,035


Er bod y canlyniadau uchod yn ymwneud yn uniongyrchol â'r ddogfen ymgynghori, nid Awdurdodau Lleol sy'n cadw data am draffig a ffyrdd yn bennaf, ond Cynghorau Sir. Felly, o ran yr Awdurdodau Lleol a nododd eu bod yn rhoi hawl i weld data am ddim, nid yw llawer ohonynt yn cadw'r data a byddai'r data ar gael am ffi gan y Cyngor Sir. Mae hyn yn golygu bod y 30% a'r 66% sy'n rhoi hawl i weld data am draffig a ffyrdd am ddim (tabl tri) wedi'u goramcangyfrif.

O ganlyniad, tybiwn nad yw hanner yn cadw'r wybodaeth, ond codir ffi arnynt gan y Cyngor Sir. Mae hyn yn cynyddu'r ffigurau yn y golofn 'codi ffioedd am weld data' ar draffig a ffyrdd i 45% a 57% yn y drefn honno. Unwaith eto tybiwn y bydd hanner o'r rheini y codir ffi arnynt am weld data yn defnyddio yswiriant sy'n rhoi cost ychwanegol o £20.7m (gan ddefnyddio'r un fethodoleg ag uchod).

Tabl 4: Cost ychwanegol amcangyfrifedig data (b)

	
	Cynllunio
	Adeiladu
	Traffig
	Ffyrdd
	Cyfanswm

	Rhoi hawl i weld data am ddim
	£1,217,069
	£2,971,083
	£1,602,900
	£1,776,060
	£7,567,112

	Codi ffioedd am weld data
	£94,138
	£2,396,034
	£4,808,700
	£3,067,740
	£10,366,612

	Gwrthod hawl i weld data
	£53,793
	£2,971,083
	£4,361,633
	£566,526
	£7,953,035


O dabl 2 uchod, rydym hefyd yn cyfrifo ein hamcangyfrifon o ran y rhai sy'n rhoi hawl i weld data am ddim, yn codi ffi ac yn gwrthod hawl - mae angen hyn arnom er mwyn cyfrifo sut mae llawer yn defnyddio yswiriant ac felly arbedion a'r arbedion o ddyblygu. Traffig yw elfen ddrutaf data. Ar hyn o bryd mae 30% o Awdurdodau Lleol yn 

rhoi hawl i weld data ar draffig am ddim. Mae'r ffigur cyfatebol ar gyfer yr holl grwpiau data eraill yn fwy (felly tybiwn os ceir hawl i weld data ar draffig am ddim, y bydd hawl i weld yr elfennau eraill am ddim hefyd). O ganlyniad, amcangyfrifwn fod 30% ar y mwyaf yn rhoi hawl i weld data am ddim.

Dengys ffigurau cyfatebol fod 41% yn cyfyngu ar yr hawl i weld data ar draffig am ddim a 30% yn codi ffi am yr hawl ar hyn o bryd. Caiff y ffigurau hyn eu trin fel isafsymiau. O ystyried ein tybiaeth bod hanner y rhai sy'n codi ffi am yr hawl i weld data yn defnyddio yswiriant - mae hyn yn rhoi amcangyfrif gorau o 56% o chwiliadau Cwmnïau Chwilio Personol sy'n defnyddio yswiriant ar hyn o bryd.

O ystyried ein tybiaethau ynghylch data ar draffig a ffyrdd a nodir uchod, mae'r amcangyfrifon uchod wedi'u haddasu. Mae hyn yn rhoi hyd at 71% o Gwmnïau Chwilio Personol sy'n defnyddio yswiriant, 15% sy'n rhoi hawl i weld data am ddim a 22.5% sy'n talu am ddata heb ei fireinio. Mae'r ffigurau hyn yn darparu ein 

hystodau ar gyfer yr Asesiad Effaith cyfan.

Atodiad 3 Meini prawf yr ymgynghoriadau

1. Mae'r Llywodraeth wedi mabwysiadu cod ymarfer ar ymgynghoriadau.  Mae'r meini prawf isod yn ymwneud â phob ymgynghoriad cenedlaethol â'r cyhoedd yn y DU sef dogfen ar ffurf electronig neu argraffedig.

i. Ymgynghori'n eang drwy gydol y broses, gan ganiatáu o leiaf 12 wythnos ar gyfer ymgynghoriad ysgrifenedig o leiaf unwaith yn ystod y broses o ddatblygu'r polisi

ii. Bod yn glir ynghylch eich cynigion, ar bwy y gallent effeithio, pa gwestiynau a ofynnir a'r amserlen ar gyfer ymatebion

iii. Sicrhau bod eich ymgynghoriad yn glir, yn gryno ac yn hygyrch i bawb

iv. Rhoi adborth ar yr ymatebion a gafwyd a sut y dylanwadodd y broses ymgynghori ar y polisi

v. Monitro effeithiolrwydd eich adran o ran ymgynghori, gan gynnwys defnyddio cydlynydd ymgynghori penodedig

vi. Sicrhau bod eich ymgynghoriad yn dilyn arfer gorau gwell rheoleiddio, gan gynnwys cynnal Asesiad Effaith Rheoleiddiol os yw'n briodol.

2. Nid oes grym cyfreithiol i'r cod ond ystyrir ei fod yn gyfrwymol ar adrannau'r DU a'u hasiantaethau oni fydd Gweinidogion yn dod i'r casgliad bod amgylchiadau eithriadol yn gofyn am wyro oddi wrtho. Gellir gweld y cod ymgynghori llawn yn: 

http://www.cabinetoffice.gov.uk/regulation/consultation/consultation_ guidance/index.asp#codeofpractice

3. Os nad ydych yn fodlon bod yr ymgynghoriad hwn wedi dilyn y meini prawf uchod neu os oes gennych unrhyw sylwadau eraill ynghylch sut y gellir gwella'r broses ymgynghori, cysylltwch ag:

Albert Joyce

DCLG Consultation Co-ordinator

Floor 6, Zone H10

Eland House

Bressenden Place

London SW1E 5QW

E-bost: albert.joyce@communities.gsi.gov.uk
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